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STATIKUM s. r.0. 4164-149-2019
1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je bytova jednotka €. 1282/3 zapsana na LV & 5075, k.u.
HoleSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha:

“ednotky mlenh trviiFded maRaal mafysmr e e domu & pozemku

SPRSOD VVUZILITd LPDUSOPD ochran JSdnotx aomu a [
1282/3 byt byt.z. 13107/186091

Vymezeno v:
Budova Holesovice, ¢.p. 1282, byt.dum, LV 4654
na parcsle 1865, LV 4654
Parcela 1865 zastavéna plocha a nadvofi 560m2

1.2 Ugel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely insolvenéniho fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Praha je hlavni a sou¢asné nejvétsi mésto Ceské republiky. LeZi mirn& na sever od
stfedu Cech na fece Vitavé, uvniti Stfedodeského kraje, jehoZ je spravnim centrem,
ale jako samostatny kraj neni jeho soucasti. Praha je sidlem velké &asti statnich
instituci a mnoha dal$ich ufadu, firem a organizaci, je zde dostupna ve$kera ob&anska
vybavenost. Historické centrum Prahy je pamatkovou rezervaci UNESCO. Praha lezi
v primérné nadmoiské vySce 194 m.n.m., katastralni plocha je 49 610 ha a Zije zde
1259 079 obyvatel. Praha se dale €leni na 112 katastralnich Gzemi a 57 méstskych
casti.

Ocefovana bytova jednotka se nachazi v &asti Praha-HoleSovice, v ulici Nad Stolou.
Hlavni &ast HoleSovic lezi v tzv. Prazském meandru Vitavy na jejim levém biehu,
k HoleSovicim patii Bubny a na navrsi ¢tvrt Letna. V tésné blizkosti domu se nachazi
Letensky tunel.

Bytovy dum, ve kterém se oceriovana bytova jednotka nachazi, je koncovy rohovy a
nachazi se v pamatkové zéné v zastavbé ostatnich bytovych dom(. Dim je cihlovy, je
vném 16 bytovych jednotek, ma vytah. Ocefovana bytova jednotka se nachazi v
pfizemi a dispozitné je feSena jako 4+1. 3 pokoje jsou neprlichozi, 1 pokoj je priichozi.
V byté jsou k dispozici 2 komory. Spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu
a pozemku p.&. 1865 je ve vysi 13107/186091.

Bytova jednotka je vdobrém stavebné-technickém stavu se ziejmé& pravidelné
provadénou udrzbou, pouze v jedné z koupelen chybi v jedné ploSe keramicky obklad.
Dvefe jsou difevéné plné do obloZkovych zarubni. V byté se nachazi nadstandardné
dvé koupelny. V jedné se nachazi vana a umyvadlo a v druhé se nachazi zachod,
bidet, umyvadlo a sprchovy kout. Dale se v byté nachazi dal§i zachod v samostatné
mistnosti s umyvadlem. Povrch podlah je keramicka dlazba, PVC a laminatova
podlaha. Okna jsou dfevéna kastlova. Pomérné nova kuchyiiska linka je vybavena
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elektrickou troubou s plotynkovym sporakem. Vytapéni centralni plynovym kotlem
s ohfevem TUV. K bytu naleZi dva sklepy v suterénu budovy.

K nemovitosti vede zpevnéna komunikace, parkovaci moznosti jsou pied bytovym
domem, veskera ob¢anska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti.

Dispozice jednotky:

Mistnost (m?)
Chodba 12,00
Kuchyné 16,38
Pokoj 21,92
Pokoj 19,58
Pokoj 18,80
Pokoj 23,68
Koupelna 3,92
Koupelna 5,32
WC 1,64
Komora 1,04
Satna 1,05
Sklep 5,40
Sklep 5,00
Celkem 135,71

Celkova plocha jednotky je 135,71 m2. Plocha jednotky je 125,31 m2.

1.4 Vlastnické a evidenéni Gdaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovité véci zapsan:

Vlastnické pravo

RELAX TECHNO s.r.o., Nad $tolou 1282/8, Hole$ovice, 17000 Praha 7

1.5 Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 4. 3. 2019 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o.

1.6 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém & obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odmé&né& za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vy$e odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.
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1.7 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

e \ypis z katastru nemovitosti;

» Znalecky posudek & 2014-059-2016 ze dne 26.2.2016 vypracovany
spole¢nosti STATIKUM s.r.o.;

* Znalecky posudek ¢&. 2481-006-2017 ze dne 4.1.2016 vypracovany
spole€nosti STATIKUM s.r.0.;

e Znalecky posudek & 3436-171-2018 ze dne 21.3.2018 vypracovany

spole¢nosti STATIKUM s.r.o.;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

SkuteCnosti a vyméry zjiSténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a

fotodokumentace z mistniho $etfeni;

e Zakon & 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni zakona &.
322/2006 Sb., zakona ¢&. 227/2009 Sb. a zakona &. 444/2011 Sb. s uéinnosti od
T 102012

e Zakon €. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl*
(zakon o ocefovani majetku) ve znéni platném k datu ocenéni;

* Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

o BRADAC, A. akol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, 1. Vydani. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016;

» DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Viysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0., 20086;

o BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, |. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

o HALEK VITEZSLAV - Ocefiovani majetku v praxi, . vydani, DonauMedia s.r.o.,
2009;

e |OM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.8 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trZzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
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pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.“

1.9 Popis pouzivanych metod oceriovani nemovitych véci

1.9.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zji$téni ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci uritym zpUsobem regulovat, aby jeji pouZiti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouZiti administrativniho ocenéni je stanoveni zji§t&né ceny pro
potieby urCeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potieby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.9.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZzena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini souCasné naklady na jejich pofizeni s odpoétem pfiméfenych odpistl. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty sniZzené o pfiméfené opotfebeni. Reprodukéni
hodnota se vypocte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chyb&jici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vy$Si vybaveni se pfipocitdva. Vynasobenim zji§téné zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjistuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odeéte opotiebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zplsobu udrzby objektu, vysledkem je vé&cna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi v&cné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi &. 441/2013 Sb., o
ocefnovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.9.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata spogiva
vtvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oéekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan&né vyjadfit jako fadu o¢ekavanych vynosi, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto ocekavanych vynosu, transformovanych na souéasnou
hodnotu penéz. OZekavany pfijem se zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace-na béZném realitnim trhu. Ro&ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uZivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roéni udrZbu, spravu nemovitosti, dafi z nemovitosti a poji§t&ni nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. Ofekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z roéniho najemného.

1.9.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statisticka metoda. VVychazi z toho, Ze
z vétsiho poétu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako

zaklad pro hodnoceni uréité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkusenosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci.
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Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

» vzdalenost od hlavnich komunika&nich taht

o pfistup k silni¢nim &i Zelezniénim trasam
VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost & naopak
pre dimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich tUpravy

moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

omezené moZnosti dal$i vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

e @ @& @ o @

Viastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
pfedkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

» celkové trendy v prodeji nemovitosti
» prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

1.10Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro Géely insolvenéniho Fizeni.
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocefiovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k uCelu posudku se jako nejlépe pouZitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za predpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

Hlavni metodou ocenéni byla tedy zvolena metoda komparativni.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouZito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje vé&dniho oboru
ocefovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého Gstavu a vefejné databaze
znaleckych posudkl a odhadl pro potfeby exekuénich fizeni a draZeb.

UvaZovana zapoditatelna plocha bytové jednotky pro Géely komparace je 125,31 m? a
jeji dispozice je 4+1.

2.2.1 Srovnavaci nabidka

1) Nad Stolou, Praha - ¢ast obce HoleSovice, zapoéitatelna plocha 118 m?
Prodej bytu 3+1 s balkonem, ve 3.NP cihlového domu s vytahem, ulice Nad
Stolou, Praha 7 — Hole$ovice. Jednotka sestava z kuchyné, tfi pokojdi, prostorné
predsiné, komory, spiZe, 8atny, koupelny s velkou vanou a samostatného WC.
Mistnosti v byté jsou orientované na vychod (kuchyné a balkon) a zapadni
svétovou stranu do komunikace (pokoje). Okna bytu jsou dievéna zdvojena,
podlahy parkety a dlazba. Krasné misto v blizkosti Letenskych sadd. V misté
veskera ob&anska vybavenost, vyborna dopravni dostupnost. UzZitna plocha
118 m2.

NABIDKOVA CENA: 10 000 000,- K&
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2) U studanky, Praha 7 - ¢ast obce Bubeneé, zapogéitatelna plocha 82,3 m?

Novostavba klimatizovaného podkrovniho bytu s terasou do vnitrobloku je
umisténa v 5. podlazi pékné upraveného historického cihlového domu s
vytahem. Atraktivni lokalita Letna jen par kroku od Stromovky poskytuje veskeré
sluZby a rychly dosah centra.

Praktickou dispozici tvofi obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem a vstupem na
terasu, 2 loZnice oddélené chodbou od ruchu ze spoleéenské Casti, dale
koupelna, samostatna toaleta, pfedsifi a komora s pfipojkou na pratku a
susicku.

Souéasti vybaveni jsou difevéné podlahy, dfevéna okna (stfesni a francouzska),
klimatizagni jednotky ve véech mistnostech, SDK podhledy, bezfalcové dvefe a
kompletni sanitarni zafizeni. K bytu pfislusi sklep.

Ddm stoji v boéni jednosmérné ulici v tésné blizkosti matefské a zakladni §koly,
AVU, Sokola, kavarny &i potravin. V okoli je kompletni ob&anska vybavenost
(supermarket, lékarna, posta, obchody, restaurace nebo gymnazium). Kromé
Stromovky jsou blizko také Letenské sady. Dopravni spojeni zajistuji tramvaje,
cesta ke stanici metra linky C Vitavska i linky A Hrad¢anska trva 4 minuty, do
centra je to necelych 10 minut.

Interiér 82,2 m?, terasa 5 m?, sklep 3,9 mZ.

NABIDKOVA CENA: 9 900 000,- K&

3) Ovenecka, Praha 7 - ¢ast obce HoleSovice, zapogéitatelna plocha 90 m2
Prodej prostorného, svétiého bytu 3+KK v Zzadané lokalité Prahy - Bubendi
(HoleSovice). Byt je po kompletni rekonstrukci, ktera probéhla v r. 2017. Byt o

Str. 9




STATIKUM s. r.o. 4164-149-2019

plose 90 m2 se nachazi v patém nadzemnim podlazi historické rohové budovy.
Vnitfni dispozice bytu: zadveri, chodba, 1.pokoj, 2.pokoj, 2 koupelny ( jedna s
vanou, bidetem a umyvadlem, druha koupelna je se sprchovym koutem a
umyvadlem), dale je vstup do obyvaciho pokoje s vybavenym kuchyriskym
koutem. Majitel, v pfipadé zajmu, zanecha v cené témér veskeré vybaveni. V
byté je také komora a je zde vlastni plynovy kotel. K bytu nalezi sklep v suterénu
domu. V blizkosti domu jsou obchody, technické muzeum, park Stromovka,
metro, tramvaje atd.

NABIDKOVA CENA: 10 950 000,- K&

sH 1S5 reality

4) Jireékova, Praha 7 - éast obce HoleSovice, zapoéitatelna plocha 90 m?
Prvorepublikovy byt se nachazi v 5.podlazi €inzovniho domu situovaného v
blizkosti Letenskych sadl a Stromovky, v misté nedaleko centra, s plnou
ob&anskou vybavenosti a vybornym dopravnim spojenim. Dim se nachazi v
klidné tiché ulici pobliz Letensk&ého namésti.

Dispozici tvofi vstupni hala, ve které je umisténa kuchyné (10 m2), spiz, toaleta
a vstupy do dvou pokojl. Obyvaci pokoj s vymérou 28 m2, dvé loZnice (23 m2
a 16 m2), koupelna s vanou (4m2) a komora 5 m2. Jedna loZnice je orientovana
do vnitrobloku. K bytu nalezi sklep v 1PP o vymére 8 m2.

Vytapéni v byté etazové plynové + ohfev TUV, v kuchyni dale mala karma. Okna
v byté jsou plvodni Spaletova, podlahova krytina kombinace parket, koberce a
lina.
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V roce 2002 probéhla rekonstrukce stoupatek v domé&, dale byla provedena
vymalba spolecnych prostor, instalace vytahu, nové poloZena stfecha a fasada.
Oblibena lokalita Letna vynika pfijemnou atmosférou, k niZ pfispiva mnozstvi
bister, kavaren a malych obchidkl. Pohodli zajistuje téZ blizkost veskerych
sluzeb, napfiklad posty, supermarketu &i Iékarny. V kratkém pé&sim dosahu je
nékolik matefskych $kol, zakladni Skola i gymnazium a 2 velkd muzea. K
prochazkam ¢i vyjizdkam na kole lakaji blizké velké parky Letenské sady a
Stromovka.

NABIDKOVA CENA: 9 500 000,- K&

5) Wolkerova, Praha 6 - €ast obce Bubeneé, zapocitatelna plocha 123,5 m?

Nabizime k prodeji prostorny, svétly byt 4+kk v ¢inZovni vile v reziden&ni &tvrti,
Ve znameé a zadané lokalité Prahy 6 Bubenet. Byt se nachazi ve zvySeném
pfizemi, po rekonstrukci, podlahova plocha bytu 123,5 m2. MoZnost parkovani
na vlastnim pozemku. K bytu naleZi odpovidajici podil na pfilehlé zahradé& k
domu, vyméra zahrady 556 m?2. Centralni Ustfedni topeni pro cely dim,s
vlastnim méfenim tepla jednotlivych bytl v domé. Velmi dobra dopravni
dostupnost.

NABIDKOVA CENA: 12 600 000,- K&
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6) FrantiSka Krizka, Praha 7 - ¢ast obce HoleSovice, zapoéitatelna plocha

125 m?
K prodeji krasny, prostorny byt o dispozicich 4+1, ktery je situovan 1. patfe
¢inZzovniho domu s vytahem. Dam lezi v atraktivni ¢4asti HoleSovic, na Letné, v
blizkosti Stromovky. Byt se sklada z haly, kuchyné s jidelnou, obyvaciho pokoje,
loZnice, détského pokoje, dalsiho pokoje ( ten mlze slouZit jako dalii loZnice,
pracovna nebo hostinsky pokoj), Satny, koupelny s vanou a toalety s
umyvadlem. K bytu nalezi i sklep.
Vybaveni bytu zahrnuje vestavény nabytek na miru z bukového dieva, navrzeny
architektem — vestavéné skfiné v lozZnicich, postel, détska palanda, uloZzné
prostory v hale. Dale bezpe&nostni dvefe, alarm, kuchyriskou linku, ktera je
kompletné vybavena spotiebi€i ( AEG ) véetné mycky a drtice odpadkd. Na
podlahach jsou poloZeny dubové parkety nebo dlaZzba ( koupelna a toaleta ). V
koupelné je instalovano podlahové topeni. Ohfev vody a vytapéni zajistuje
plynovy kotel.
Dispozice bytu umoziiuji i bezproblémové dvougeneraéni souZiti.
Lokalita je znama svoji kompletni a pestrou ob&anskou vybavenosti. Skoly,
obchody, restaurace, polikliniku, postu, supermarket, sportovni zafizeni, kino,
divadlo — to vSe Ize nalezt v blizkosti domu, zejména na tiidé Milady Horakové.
Velkou pfednosti této lokality je dostatek zelené a zaroven navaznost na
centrum meésta. Kromé& Stromovky jsou tu i Letenské sady se zahradni
restauraci a vyhledem na Prahu. Ve Veletrzni ulici vznika OC Letna, které bude
otevieno v dubnu pfistiho roku a jesté vice pozvedne tuto lokalitu.
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Dopravni spojeni je vynikajici — do 5 minut na st. metra Vitavskd nebo
HradCanska, tramvaji za par minut na nabfeZi & na namésti Republiky.
Parkovani modra zéna, moznost pronajmu garaze.

NABIDKOVA CENA: 11 960 000,- K&
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2.2.2 Komparace

STATIKUM s.

r.o. 4164-149-2019

obce Bubened

3 i

. F é K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | k6 | IO g

@ s g TS %‘
£ [Nabidkova | g 8. (2 5| 2 & : |z e i 8o
& Poloha objektu g | cena 2855 B |z lg(o |" (228 ¢ < £
g | mg [=SE|3E 5= |2|%|z3|23]82 B ]

a 28|58 g s |2 |SESE|z8 R &

= 3 © e | T [E8|eS|az3| 8 z

& : B e12(5%5 (z8| g S

“ Ne £ (& |®E s i

Nad Stolou, Praha 7 - &ast

i oi vy 3+1 [ 10000000 | 84746 |095| 80508 |1.00(1.02[100]|112]1.00|105|120] 67080
p |Ustudanky, Praha7-Cast |, | 9900000 | 120202 | 05| 114277 | 102|115 1.10] 112 1.01 [ 110|160 | 71423

QOveneckd, Praha 7 - &ast
3 |obce HoleSovice 3+kk | 10950000 | 121667 |095| 115583 | 1,04

1,12 (1,05 112| 0,98

1,10 [ 1,47 78 628

JireCkova, Praha 7 -€ast | 4. | 9500000 | 105558 |095| 100278 | 1,01

1,12]1,08 | 1,00 | 0,97

1,10 1.30 77137

obce HoleSovice
Wolkerova, Praha 6 - ast

5 obce Bubsneé 4+kk | 12600000 | 102024 | 095 96923 |1,03|100|1,03|1,10|1,00|1,06| 1,24 78 164
Frantiska Kfizka, Praha 7 -

6 #4st obce Holedovice 4+1 11960000 | 95680 |095| 90836 |103|1,00|100|1,10|097|1,08(119 76 383
Stfedni hodnota 74 800
Minimum 67 090
| Maximum 78 628
Smérodatna odchylka 4578
Primér - smérodatna odhylka 70222
Primér + smérodatnd odchylka 79 378
Variagni koeficient 8.12%
Vyméra ocefovaného objektu me| 12531
Cena objekiu K&l 9373457
Celkova cena po zaokrouhleni Ké 9 400 000

Keg Koeficient Upraw na praman zjiSténi ceny: skute&na kupni cena: Koq = 1,00, uinzerce pfiméfené ni23|

K1 koeficient polohy (lckalita, deprawi dostupnast)

K2 koeficient velikosti

K3 koeficient stavebné - technického staw domu

K4 koeficient stavebné - technického staw bytu

K5 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu

K8 koeficient Upraw dle ivahy znalce

10 Index odlisnosti 1O = (K1 x K2 x K3 x K4 % K5 x K&}
Je-li IO < 1,00 je srowndvany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je srownédvany objekt lepsi neZ ocefiovany objekt
Upravend cena srowndvanyc cbjektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odlidnosti /1O

Porovnavaci hodnota nemovitych véci specifikovanych v bodé 1.1 &ini 9 400 000 K&.

Pfi porovnani byly zohlednény veSkeré skute€nosti majici vliv na obvyklou cenu.
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3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku obvykla cena vyjadiuje hodnotu
veci a uri se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovité véci povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

9 400 000 Ké

Cena slovy: devétmilionictyristatisic K¢

Pfi stanoveni navrhu trzni hodnoty se predpoklada, Zze nemovité véci
jsou pravné cCisté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vySe trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti v daném misté a Case.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal tstav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (roz§ifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, do prvniho oddilu
seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb. obytnych, primyslovych, ob&anské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukeci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,

podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladl, sportovnich potieb, sportovniho materialu; rozpoétovani a fakturace ve
stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 4164-149-2019.

V Brné dne 13. 3. 2019

Podpis jednatele znaleckého ustavu (_)
/

) |
:
e 3
2 © T 00000 sssssssssssesfisaas M Tev e aee .

(e, w Ing. Lukas Pejchal
7
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