
zNALECx{'posuoEK o crNn orrryxr,f
Cislo ZP-14595

nflfOvtfA WC: Jednotka I. 676/2 Ostrov
Katastr6lni ridaje: Kraj Karlovars(i, okres Karlolry Vary, obec Ostrov, k.ri. Ostrov nad Ohii
Adresa nemovit6 vEci:Safaiikova 676, 363 0l Ostrov

OBJEDNAVATEL: ISALISv.o.s.
Adresa objednavatele: Jankovcova I 5 I 8/2, 17000 Praha 7

ZHOTOVI'I'EL: Znaleck{spolelnosts.r.o,
Adresa zhotovitele: Palack6ho 715/15, 110 00 Praha I - Nov6 Mdsto

[Cfl OCENENI: pro potiebv obiednatele (ocen6ni stivaiiciho stavu)

OBVYKLA CENA 900 000 KI

Datum mistniho Setieni:

Podet stran: l3 stran

V Praze, dne 14.09.2017

7 .9.2017 Stav ke dni:

Podet piiloh: 8

14.09.2017

Podet lyhotoveni: 2
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NALEZ

Znaleck! rikol
Znaleckjnnrikolemjeprovestocendnicenouobvykloujednotkyd.6T612(bti)vbudovdOstrovd.p.
676 a 677 (bytovj'dtm, LV 6840) na pozemku parc. d. St. 79311 (LV 6840) a parc. 8.793/2 (Ly
6840) vdetnd podilu na spolednlich d6stech domu a pozemku parc. d. St. 793/1 (zastavdnii plocha a
nridvoii) a parc. d. 79312 (zastavini plocha a nridvoii) o velikosti 5570167303 v katastr6lnim rizemi
Ostrov nad Ohii, obec Ostrov, drist obce Ostrov, okres Karlovy Vary, zaps6no na listu vlastnictvi
7262.

OcenEni je provedeno ,,cenou obvyklou" ve smyslu definice uveden6 $2, odst. I a 5 zrikona d.

151/1997 Sb., o oceiov5ni majetku a o zm6nE nEkterj'ch zilkoni (z6kon o ocefiovAni majetku), ve
zndni pozd6jSich piedpist.

Vf klad pojmri a popis metod ocen6ni:

l) Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento z6kon nestanovi jiny zprisob
oceiov6ni. Obvyklou cenou se pro iriely tohoto z6kona rozumi cena, kterii by byla dosaZena pii
prodejich stejn6ho, popiipadd obdobn6ho majetku nebo pii posklov6ni stejn6 nebo obdobn6 sluZby
v obvykl6m obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenEni. Piitom se zvaZuj i v5echny okolnosti,
kter6 maji na cenu vliv, av5ak do jeji vj,Se se nepromitaji vlivy mimoiidnych okolnosti trhu,
osobnich pomEru prodiivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl6Stni obliby. Mimoi6dnymi okolnostmi
trhu se rozumdji napiiklad stav tisnE prod5vajiciho nebo kupujiciho, drisledky piirodnich 6i jinj'ch
kalamit. Osobnimi pomdry se rozumEji zejm6na vztahy majetkov6, rodinn6 nebo jin6 osobni vztahy
mezi prod6vajicim a kupujicim. Zvl itni oblibou se rozumi zvl65tni hodnota piikl6dan6 majetku
nebo sluZbd vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl6 cena vyjadiuje hodnotu vdci a urdi se

porovn6nim.

2) Jinjm zptsobem oceiov6ni stanovenj.ryn timto z6konem nebo na jeho z6kladE je

a) nrlkladovy zprisob, kterj' vychdzi z n6kladt, kter6 by bylo nutno vyraloZit na pofizeni
piedm6tu ocenEni v mistd ocendni a podle jeho stavu ke dni ocendni,

b) vjnosovy zpisob, ktery vychLzi z vjnosu z piedmEtu ocendni skutedn6 dosahovan6ho
nebo z vynosu, ktery lze z piedmEtu ocen6ni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vjnosu (trokov6 miry),

c) porovntivaci zprisob, kter! vychini z porovndni piedmEtu ocenEni se stejnjm nebo
obdobnjm piedmdtem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t6Z ocendni v6ci odvozenim z ceny
jin6 funkdn6 souvisejici v6ci,

d) ocef,ov6ni podle jmenovit6 hodnoty, kter6 vychirzi z d6stky, na kterou piedm6t ocen6ni
zni nebo kter6 je jinak ziejm6,

e) oceiiov6ni podle fdetni hodnoty, kter6 vych6zi ze zpfisobti oceiov6ni stanovenich na
zrikladE piedpisri o r.iietnictvi,

f) ocefiovilni podle kurzov6 hodnoty, kter6 vychiizi z ceny piedmEtu ocen6ni zaznamenan6
ve stanoven6m obdobi na trhu,
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g) ocefiov6ni sjednanou cenou, kterou je cena piedm6tu ocendni sjednani pii jeho prodeji,
popiipad6 cena odvozend ze sjednanych cen.

Piehled podkladri
Objednivka spolednosti ISALIS v.o.s. k vypracovini znaleck6ho posudku na uvedenou nemovitou
v&.

Vjpis z katastru nemovitosti

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjiSt€ni skuteinosti a zam6ieni posudkem dotden6

nemovit6 v6ci dne 7 .9.2017 .

Vlpis z geografick6ho informadniho syst6mu

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleinosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejn6 dostupnych zdrojt.

e6stedne kopie prohl6Seni vlastnika.

Literatura:

Bradrid, A.: Teorie ocefiov6ni nemovitosti, Akademick6 nakladatelstvi CERM Bmo, s.r.o., Bmo
2008

Brad6d, A., Fiala, J., Hlavinkov6 V.: Nemovitosti - ocef,ov6ni a pr6vni vztahy - 4. piepracovane a

dopln6n6 vyd6ni, LINDE, a.s. - Prilvnick6 a ekonomick6 nakladatelstvi Bohumily Hoiinkov6 a Jana

TulSika, Praha 2007

Brad6d, A., Krejdif, P., Scholzov5, V.: Uiedni oceflov6ni majetku 2013, Akademick6 nakladatelstvi
CERM, s.r.o., Bmo 2013

Brad6d, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro oceiov6ni nemovitosti s koment6iem - dil IV.,
Akademick6 nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Du5ek, D.: Zbklady oceiovdni nemovitosti, Vysok6 Skola ekonomick6 v Praze, Institut ocefiov6ni
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Oceiiovdni nernovitosti na trZnich principech, Bankovni institut Vysok.i Skola, Praha 2007

Zazvonll, Z.: Porovnfvaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonrl, Z.'. Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS , Praha 2012

I
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Kotoska, J.: Oceiov6ni nemovitosti podle cenovlich piedpisfi, Vysokrl Skola ekonomick6 v Praze.

haha 2012

Ilistopis
MEsto Ostrov se nach5zi v Karlovarskdm kraji, cca l2 km severnd od m6sta Karlovy Yary, cca 25

lm jihozripadn6 od m6sta Klii5terec nad Ohii a cca 77 km z6padnE od m6sta Nejdek. M6stem
pot6kd ieka Bystiice a v okoli se nachdzi Lesopark Boreck6 rybniky. M6sto m6 velmi bohatou
historii, nalezneme zde, zbmek se z6mecklm parkem, Pal6c princri, Letohr6dek aj. Jedn6 se o m6sto
s rozvinutou infrastrukturou a se stiedn6 roz5iienou nabidkou ob6ansk6ho vybaveni. Roz5iien6
nabidka obdansk6ho vybaveni je dostupn6 ve vlirSc zmindnych m6stech. Ze vzddl|vaciclt zaiizeni se

t.e mEst6 nach6zi mateisk5, zirkladni a stiedni Skoly vdetn6 gymni.z-ia. Zdravotni p6di ve m6st6
zaji5fuje mEstsk6 nemocnice a l6k6my. N6kup zboZi je dostupny v mistnich supermarketech. Ve
mest6 se dAle nachiui mdstsky [iad, poSta, galerie, kino a knihovna. Dopravni obsluZnost mEsta
zaj iSfuj i autobusy MHD, piimEstsk6 autobusy a vlaky.

Oceiovan6 nemovit6 vdc se nachSzi v centrSlni zastav6n6 iristi m6sta v ulici Safaiikova b.p. 676
nedaleko Mirov6ho n6m6sti.

ZastAvka autobusu ,,Ostrov, N6mEsti" se nach6zi cca 150 m od oceiovan6 nemovit6 vEci.

Dopravni dostupnost (do
Dopravni dostupnost (do
Poloha v obci:

l0 minut pEiky)
l0 minut autem)

E MHD ! ieleznice
E ddlnice/silnice l. ti.
5ir5i ccntrum - smi5en6 z6stavba

E autobus
E silnicc I I..ll I.ti

Piistup k pozemku lEl zpevndnii komunikacc E nczpevnEn6 komunikace

Piistup pies pozemky
Patc. a.224/ll1 mEsto Ostrov, Jichymovskii I , 363 01, Ostrov

4

SOUCASNY SI'AY BUDOUCI STAV
E byovri z6na E primyslovl zona
E ostatni E n6kupni z6na
tr /E voda B / E kanalizacc E /tr plyn
tr/Eelektro E tclcfon

! bytov6 z6na E primyslov6 zona
! oslatni E nikupni zona

E/Evoda E/Ekanalizacc tr/trplyn
E/Eelektro E tclefon

Okoli

Piipojky
vci. / vl.

frkoti:

Lriporr,v,
lvei. i vl.



Celkov! popis
Jedn6 se o samostatnd stojici bytovi dtm zdEn6 konstrukcc se dvdma vchody. Dtim je
pravdEpodobnd zaloZen na z6kladovj'ch ro5tech. Budova m6 3 nadzemni podlaZi, kde se nach6zeji
jednotky a 1 podzemni podlaZi. Jednotliv6 jednotky jsou piistupn6 z centrillniho schodiSt6. V
budovE neni vlitah. Stfecha budovyje valbov6 s krytinou ze Sablon. Na stfe5e jsou Zlaby se svody a

bleskosvod. Soud6sti stiechy jsou tak6 kominy. Klempiisk6 prvky jsou z pozinkovan6ho plechu.
Stavebn6-technickj, stav objektu je dobr!, fas6da je zateplen6. Vchodov6 dveie do budovy jsou
dvoukiidl6 diev6n6, kter6 jsou diistedn6 prosklen6. Okna domu jsou plastovii.

Oceflovan6 jednotka t,. 67612 se nach6zi v budovd E.p. 676 v I . NP, jeji dispozice je 2+l . Jednotka
mii hlavni mistnosti orientovan6 na vychodni a zirpadni svdtovou stranu. Vchodov6 dveie do bytu
jsou diev6n6 pln6 osazen6 v ocelov6 zrirubni. Okna bytu jsou plastov5. Vnitini dveie jsou dievdn6
pln6 a d6stedn6 prosklen6. Podlahy jsou kry,t6 PVC, keramickou dlaZbou, parketami a koberci.
Obklady jsou keramick6. By.tov6 j6dro je zddn6. Radiritory jsou 2ebrov6. Spor6k je plynovf. B1t je
v privodnim stavu.

uZitn6 ptocha 55,70 m2

UZitn6 plocha byu byla uriena z irdaj fi kopie prohl65eni vlastnika.

Z inZen;irsklich siti je nemovit6 vEc napojena na veiejnj' vodovod, kanalizaci a elektiinu. Piipojky
nebylo moZn6 ovEiit. Vytripdni je ristiedni. Ohiev tepl6 vody je centrillni. Piistup je po zpevndn6
komunikaci s chodnikem. Parkov6ni je omezen6, moZn6 na veiejn6 komunikaci pied domem.

N6jemni smlouvy nebyly zjiitdny. VEcn6 biemena nebyla zjiStdna

Na pozemcich parc. d. St. 79311 a 19312 stoji bfov! dfim s d.p. 676 a 677. Pozemky jsou
obd6lnikov6ho tvaru. V Katastru ncmovitosti jsou vedeny jako zastav6n6 plocha a nddvoii.
Pozemky jsou v podilov6m spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek. Pozemky jsou
piistupn6 pies pozemek i. 22411ll, kteryje ve vlastnictvi mdsta.

Piislu5enstvi nemovit6 vbci nebylo zji5t6no.

Ohledini bylo provedeno dne 1.9.2O11 za tiasti vlastnika, pani Lenky Prekopov6, kter6 umoZnila
vnitini ohled6ni a poskyla informace.

Dispozi6ni ieSeni jednotky:
kuchyn 12,81 m2

pokoj d.l 13,50 m2

pokoj d.2 13,74 m2

piedsii 4,25 mz
koupelna + WC 3,75 m2
sklep 7 .65 m2
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v6cje iridnd zaps6na v katastru E Nemovitd v6c neni i6dnd zaps6na v katastru
nemovitosti

E Stav stavby neumoZiiuje podpis zristavni
smlouvy

uZiv6ni stavby neni v rozporu sjeji tr Skutedn6 uZivilni stavbyje v rozporu sjeji

k nemovit6 vEci piimo z veiejn6 E Neni zaji5tEn piistup k nemovit6 vdci piimo z
n6 komunikacec rsten

s privnim stavem nemovit6 v6ci:

umoZiiuje podpis ziistavni
(vznikla v6c)

kolaudaci

spojen6 s umistinim nemovit6 vbci: nejsou
t6 vEc neni situovdna v z6plavov6m ! Nemovitri v6c situovdna v zdplavov6m tzemi

l'Ecni biemena a obdobnd zatiieni:
E T4stavni priivo
E Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
Koment6i: Nrijemni smlouvy nebyly zjiStdny.

RIZIKA

komunikace
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OBSAH
l. Porovn6vaci hodnota

I .l . Jednotka d. 67612 Ostrov

OCENENI

l- Porovndvaci hodnota

l.l. Jednotka i. 67612 Ostrov

Oceiovani nemoviti v6c
f fftni plocha: 55,'.10 m2

ZdtvodnEni a popis pouZitjch koeficienti pro porovnini:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pr6vnich sluZeb na srovn6vacich nemovitj,ch vdcech.
Zahmuje-li nabidkovil cena srovn6vaci nemovit6 v6ci provizi realitni kancelSie a pr6vnich sluZeb,
tek je v koeficientu Kl pouZit6 sr5Zka. V piipad6, Ze v nabidkov6 cend srovnSvaci nemovit6 v6ci
provize RK zohlednEna neni, je koeficient roven I .

Koeficient K2 zohlediuje velikost oceiovan6 nemovit6 v6ci vzhledem k nemovitym v6cem
srol'navaclm

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovit6 v6ci v rrimci rizemniho celku (velikost sidla, obdansk6
lrybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitjm v6cem srovn6vacim.

Koeficient K4 zohlediuje polohu nemovit6 vdci v r6mci funkdniho celku (podlaZi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vdcem srovn6vacim.

Koeficient K5 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piislu5enstvi oceiovan6 nemovit6 v6ci vzhledem k
nemovitjm v6cem srovn6vacim.

Koeficient K6 zohlediuje celkovli stav oceiiovan6 nemovit6 v6ci vzhledem k nemovitym v6cem
sror.n6vacim.

Koeficient K7 zohledfiuje velikost pozemku ocefiovan6 nemovit6 vdci vzhledem k pozemktm
srormdvacich nemovitych vdci.

Koeficient K8 zohledfiuje prodejnost nemovit6 vEci na soudasn6m realitnim trhu. V koeficientu je
tak6 zahmuta skuteinost, Ze cena srovndvaci nemovit6 v6ci je nabidkov5.

Postup vfpoitu
PrumEmi jednotkovd cena oceiovan6 nemovit6 v6ci (JTCo) je vypoitena aritmetickym prumdrem z
jednotlivj,ch upravenych jednotkovj.ch cen srovn6vacich nemovitj'ch v6ci (IJTCJ. Jednotliv6
upraven6 jednotkov6 ceny (IJTCJ jsou vypodteny jako n6sobek jednotkov6 ceny a cclkov6ho
koeficientu K.. Koeficient K" je vypoiten jako n6sobek jednotlivj'ch koeficientt Kl aZ K". V
koeficientech jsou zahmuty odliSnosti oceiovan6 nemovit6 v6ci vzhledem k nemovitym vEcem,
kter6 byly pouZity pro porovn6ni.

Obvykld cena oceiiovan6 nemovit6 vdci byla vypodtena jako niisobek uZitn6 plochy jednotky s
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r-ai*im prumCrem jednotkovich upravenich cen srovndvacich nemovitych v6ci

Srlrutelne nemor it6 r't:ci:

8

-iEa-:
llrlte:
lrtas:

Byt 2+1 Ostrov
ulice M6jov5
By o dispozici 2+l a velikosti 61 m2 v Ostrov6 v M6jov6 ulici. Zrekonstruovany
byt v osobnim vlastnictvi se nach6zi ve zvySen6m piizemi cihlov€ho domu. V bytd
byla provedena rekonstrukce el. rozvod0, dlaLby a obkladt v koupelnE a toalet6. Je

zde nov6 kuchynskd linka s vestav6nj'mi spotiebidi, plastovd okna. Dtm je rovnEZ
po rekonstrukci vdetnE zatepleni pl55t€ budovy

lhi plocha: 61,00 m2

ffikoeficienty:
f.l Rcdukce pramene ceny 0,95
f2 Velikosti objektu 1,03

f,3 Poloha v rdmci rizemniho celku 1,00

K4 Poloha v r6mci funkdniho celku 1,00

X5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovj'stav 0,95
K7 Miv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95

Cena UZitnri plocha Jedn. cena Celkovf kocf. Upraveni j. cena

tKdl [-'] Kd/m2 Kc [Ki/m2]
1 200 000 61,00 t9 672 0,88 t7 372

E a-..r,,

affi

Nizev: Byt 2+l Ostrov
Lokrlita: uliceSeifertova
Popis: Byt 2+l o velikosti 54 mz v 1. NP rekonstruovan6ho cihlovEho domu v ulic

SeifertovE v Ostrov6 u Karlovj.ch Varu. Byovri jednotka se nachdzi v klidn6, leZi
blizkosti z6kladni Skoly a nrimEsti. Dfim byl v loisk6m roce zateplen vaetnd nov
fas6dy. Pied domem vznikla nov6 parkovaci mista a byla provedena oprav
chodnikri a plochy v okoli domu. Vyhodou je, 2e kaLdy vchod mii pouze 6 blri
Samotn6 byov5 jednotka je po rekonstrukci (plastov6 okna, koupelna se sprchov
koutem spojena s WC, podlahy)

Ufftni plocha: 54,00 m2

Poufft6 koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha v r6mci rizemniho celku
K4 Poloha v r6mci funkdniho celku
K5 Provedeni a vybaveni
K6 Celkovy stav
K7 Vliv pozemku
K8 Uvaha zpracovatele ocendni

Cena

IKd]
UZitni plocha Jedn. cena Celkovf koef. Upraveni j. cena

[rn'] K6/m2 Kc lKd/m'?]
990 000 54,00 l8 333 0 87 15 884

0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
0,96
1,00

0,95

rl

:
L
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centriilni.
UZitn6 plocha: 64,00 m2

Pouiit6 koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha v r6mci rizemniho celku
K4 Poloha v r5mci funkdniho celku
K5 Provedeni a vybaveni
K6 Celkovj, stav
K7 Vliv pozemku
K8 Uvaha zpracovatele ocenEni

Byt 2+l Ostrov
ulice Boreck5
Byt m6 dispozidni ie5eni 2+l a nach|zi se v l. patie cihlov6ho domu po
rekonstrukci (novii okna a fas6da). K bytu patii balkon. Byt je v privodnim stavu.
PiisluSenstvi bytu tvoii dva sklepy. Vl6p6ni by,tu je tstiedni. Ohiev tepl6 vody je

1,00
1,03

1,00
1,00

0,98
1,05
1,00

0,95
Cena UZitnrl plocha Jedn. cena Celkovf koef. Upraveni j. cena

tKdl [ln'] Ki/m2 Kc [Kd/m2]
I 080 000 64,00 t6 875 r,0r 16991

N6zev: Byt 2+l Ostrov
Lokalita: Ostrov. ulice Koll6rova
Popis: By 2+l o vym6ie 54 m2, v Ostrov6 u Karlovj'ch Varu v ulici Koll6rova. Byov

jednotkaje situoviina ve 4. patie pEtipatrov6ho zateplen6ho domu. By.t je po celko
rekonstrukci - rozvody, podlahy, omitky. Podlahy jsou dlaZba (chodba, koupelna
WC, kuchyfi), v pokojich plovouci podlaha. Okna jsou plastov6 se Zaluziemi
piedsin6je vstup do samostatn6 zd6n6 koupelny se sprchovacim koutem, na WC, d
obywaciho pokoje a kuchyn6. Z obyxaciho pokoje je vstup do loZnice. V kuchyni j
rohovi kuchyisk6 linka s kombinovanym spor6kem (plyn, elektro). Orientace by
- objvaci pokoj na v;/chod, kuchynE na ziryad. K b1.tu nileZi sklep o vjnn6ie 2 m2

Spoledn6 prostory - su56ma a kod6rk6ma. Parkov6ni pied domem. V okoli veiker
obdansk6 vybavenost.

Ufitni plocha: 54,00 m2

PouZit6 koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha v r6mci irzemniho celku
K4 Poloha v r6mci funkdniho celku
K5 Provedeni a vybaveni
K6 Celkovy stav
K7 Vliv pozemku
K8 Uvaha zpracovatele ocenEni

1,00

1.00
1,00
0,98
1,00

0,96
1.00
0.95

Cena

IKd]
870 000

UZitn6 plocha Jedn. cena Celkovf koef. Upraveni j. cena

[m'] Kd/m2 Kc [Kd/m21
54,00 16 lll 0,89 14399

fi
$

{
ri

I'
u

\izev:
Lokalita:
Popis:

{
x
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Vinim5lni jednotkov6 porovn6vaci cena

PnimEmd jednotkov6 porovniivaci cena

Maxim6lni jednotkovii porovn6vaci cena

Vi'poEet porovnivaci hodnoty na zikladE uZitn6 plochy
Pnim6m6 jednotkovd cena oceiovan6 nemovit6 vEci

Celkovii uZitn6 plocha oceiiovan6 nemovit6 vEci

l'j'slednrl porovn6vaci hodnota

16 162 Ki/m2
t)- /(, m'

900 223 Ki

-.10 -

14 399 Kt,lm2
16 162 Ktlm2
17 372Ktlm2



REKAPITULACE OCENENI
l. Porovn6vaci hodnota

I .l . Jednotka d. 67612 Ostrov 900 223,- Kd

Porovn6vaci hodnota 900 223 KI

omentii ke stanoyeni sledn6 ceny
Pii zji5teni ceny obvykl6 klademe diraz na srovnini nemovitych v6ci nabizenj,ch k obchodov6ni v
dandm mist6 a dase se skutednostmi zji5tdnl;rni mistnim Setienim. Pii stanovov6ni porovn6vaci
hodnoty jsme vychdzeli z fdajt uvedenj'ch v informadnich zdrojich realitnich kanceliiii, zejmlna
intemetovych striinek. V databizi jsme na5li celkem 20 porovndvacich nemovitj'ch vdci, z nichZ
jsme vybrali 4, kter6 nejvice odpovidaly ocefiovan6mu objektu co do lokality, velikosti, st6ii a
celkov6ho stavu; tlto porovn6vaci nemovit6 vEci byly n6slednd pouZity pro vypodet obvykl6 ceny.
Urdeni ceny nem6 za cil zjiStEni trZni, obecn6 di jinak stanoven6 ceny nemovit6 v6ci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejni23iho podrini pro draZbu. To, jakou m6 nemovitii vdc hodnotu, za niZ
mtie by,t skutedne prod6na, se uk6Ze teprve v draZbd.

Obvykki cena

900 000 KE
slovy: Devdtsettisic Kd

zpracovrno programcnr NEMExprcss A( , vere: 3.8.1

Zivir
I. Nemoviti v6c, kter6 se vfkon tfk6:
- jednotky d. 67612 (by.t) v budovE Ostrov d.p. 676 a 677 (bytovj' dtm, LV 6840) na pozcmku parc.
a. St. 793ll (LV 6840) a parc. d. '79312 (LY 6840) vdetnd podilu na spoleinjch d5stech domu a
pozemku parc. 6. St. 79311 (zastavdn6 plocha a n6dvoii) a parc. i. 79312 (zastavdnii plocha a

nidvoii) o velikosti 5570167303 v katastrilnim tzemi Ostrov nad Ohii, obec Ostrov, d5st obce
Ostrov, okres Karlovy Vary, zapsiino na listu vlastnictvi 7262.

II. Piislu5enstvi nemovit6 v6ci, kter6 se vj'kon tj'k6:
- nezjiSt6no

III. \'isledni cena nemovit6 vbci (I.) a jejiho piisluSenstvi (II.), kter6 se vjkon tfk6:
- r' objektivni zaokrouhlen6 vliSi 900.000,- K6.

l\'. Znimi vEcni biemena, vjmEnky a nrijemni, pachtovni Ei piedkupni priva, kter6
prodejem v draZbb nezaniknou:
- nezji5tdny.

Y Praze 14.09.201'7

Znaleckit spolednost s.r
Palack6ho 715l15
110 00 Praha 1 - Nov6 sto

\l1w



Znalecki
doloika:

Posudek pod6vii Znaleckit spole6nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nov6 M6sto,
Palack6ho 7 I 5/15, PSC I 10 00, IC 29042054, zapsan|
MSpr iR dj. I 65/201o-OD-ZN podle ust. $ 21 odst. 3 ziik. t,. 36/ 1967 Sb. a $ 6
odst. I vyhl. C. llttgOl Sb., ve znEni pozdEj5ich piedpisri, do prv6ho oddilu
seznamu tstavt
kvalifikovanych pro znaleckou dinnost, a to pro znaleck6 posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleck6ho opr6vn6ni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracov6ni posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petr5sek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepidka
Ing. Mark6ta Vondriidkovri
Stdpan Chlouba, DiS.

Za Znalecki spolednost s.r.o. ($ 22 zikona o znalcich a tlumoinicich)
Mgr. Petr Slepiika
JUDr. Mgr. Marcel Petr6sek, M.B.A., LL.M.

Znaleckj, posudek byl zaps6n pod poi. a. ZP-14595 znaleckdho deniku



SEZNAM PODKLADI] A PRILOH

Podkladv a piilohv podet stran A4 piiloze
Vjpis z katastru nemovitosti pro LY t. 1262
Snimek katastrdlni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovit6 vEci
Sch6matick6 zn|zomd,ni
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viprs z KATAsTRU NsMovlrosri
prokazujicl stav evidovani k d,at,u. 25-A7.2017 0A:A0:AA

vlaatnictvi jednotky rry.mezen6 podle zakona 6.. 72/L99A sb.
Vyhotoveno bezliplatnd delkovi)m piistupem pro 06e1. lnsolveAni iizeni, e.j.: KSPL 54 INS 9250 / 2017 pro Jiii Vlasek, JUDr.

Okres: C20412 Karlov!'Vary Obec: 555428 Ostrov
:.fzemi: 715883 Ostrov nad Ohii List vfastnictvi 7262

v kat. tzeni jsou pozemky w6deny ve dvou 6iselnich iadach (st. = stavebni parcela)

',/lastiik, j inl oprivninl ldentif:kAtar Padil
'last.i cki preva

Prekopowa lenka, Safaiikova 5?6, 36301 Ostrov 6652aO/0906

Verrovitosti

Inatky
.p. /
. j ednatky
i76/2

zeno y

Zpfisab vyuz iti
bvt

Zptisob ochrany

Pavinnast k

Tvp
j ednatky
byL. z .

Podif na
spoledn!ch iestech

danu a pozenku
557 O / 67303

B uda va ostrov, 6.p
na pa rce fe

616, 671 , byt. dtd,
sr. 193/L, LV 6A40
sr. '193/2, Lv 6A40

zastav6na pLocha
zastavEne plocha

rv 6840

Parcela St. 793/l
sr. 193/2

Jini pr6va - Bez zapisu
O e. eni vlasLn;cl,aho p,avo

rdvndni pro

a n6dvoii
a nidwoii

_t J Jmz
135n2

ti.a Exekudni pilkaz o ziizeti exekutorsk6ho zastavniho priva na
riiad Havlidktv Brod 050 EX-6AL5/2OL| -41 ze dne 07.02-2OL3-

iadi k datu podle pravni tpravy i6inn6 v dob6 wzniku prava

Zastavni pravo 6xekutorsk6 podle S 69a exekudni-ho iAdu
pohledavka ve w../ii A.52O,- K6 s p;islusenstvi!tr
Soudni exekutor Mgr.Stanislav Molak pov6ien usnesenim
6j. 26 E)(E 329O/2Ol!-9 ze dne 2].-:.2-2OLl

ieSxA rsI-evrze, Na hiebenech II Jed\oLkat 675/2
.132/4, PodoLi, 14700 Praha 4,
{d/r60:00027383

a

lastavni prewo exekutorsk6 podle
pohledavka we rr,.iii 35 . 583, - Kd
ITELEM 6R, a.s., Karla Eng1iie
208/5, Snichov, 15000 Praha 5,
c/rao:25085689
r ,. Exekudni piikaz o zi1zerri

, firDr. Dalimil Mj-ka, LL.

S 69a exekudniho iidu
s piislu6enstvfuo

Je.dr.otkal.616/2

exekutorsk6ho zastavniho
M. 120 Ex-25509/20L3 -rA

Prava
ze dne

Okresniho soudu v KarIov,ich Varech

z-r920/2OL3-AO3

neoowitosti Exekutorski

z-t920/2OL3-403

z-1,4'735 /20L3-403

na nemovitosti EU Klatovy
L7 . 09 .2013 .

z-L4735 / 20L3- 403
aadi k datu podle pr6vni tprav'j' t6j-nn6 w dob6 wzniku pr6wa

astavni prAvo exekutorsk6 podl€ S 59a exekudniho i6du
pohled6vka we w,.iEi lL.164,19 Kd s piisluienstviB a naklady opr6vnSn6ho
cmiha s. i. o-,28- tijr,a 43A/279, Je,doot.ka:. 676/2 v-5058/2015-403
ariansk6 Hory, 70900 Ostrava,
a/td,o.29446'167

.memovi.osti Js- ; t*n;rn ab"odi, ve kteren;ykani;iit statni spravu xatistIu "enon;tostj dn
Katastrelni [iad pro (arlovarsxi kraj, xalastrelni pracoviSt6 Karlovy vary, k6d: 403.
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okres:
rizemi:
V kat.
vztahu

dvndni

czo 412

715883

6zemi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovani k datu 25.47.2017 0C:00:00

Karlovy vary Obec: 555428 Ostrov
Ostrov nad Ohii I-ist vlastnrct,ri, 1262

jsou pozemky vedeny ve dwou 6iselnfch iad5ch (st. = stavebni palcela)

pro Povinnost k

;tina Exeku6ni piikaz o ztizeni exekutorsk6ho zestavni-ho pr6va na neBovitosti EU Brno-
venkov, JUD!. Petr Kocian 137E,.-595O/2O15 -16 ze dne 21.05-2015. Plavni ridinky
zapisu ke dni 21.05.2015. z6pis proveden dn6 23.06.2015.

v-5058 /2015-4 o3
'adi k 2L.05.2015 17:34

aiizeni exekuce
Soudni exekutor Mgr. Stanislav Molak

Plekopova Lenka, Safaiikova
R6/r60:66s2ro/0906

;tina Usneseni soudu o naiizeni exekuce okresni soud v Karlov-ich
-9 ze dne 21,.1,2.2011; uloZeno na prac. Karlov!' vary

676, 36301 ostrov,

z-]^5AO9 /20L2-AO3
varech 26 Ere-329O /20ff

z-158O9 / 2O12- 403

ah6jeni exekuce
povEienf soudni exekutor ,IrDr. DaliEiI Mika, LL. M.,
za Berankem 835, 339 01 Klato\r!,

Plekopova L€nka, Safaiikoea 676, 35301 ostrov,
Rd/rao:6652:.0/0906

z-1542A /20L3-404
rtr.a vylozumEni soudniho exekutola o zahSleni exekuce : Soudni exekutor .IJDr. Dalitoil

Mika, LL.M. : 120 Ex-26609/2073 - 7 ze dne 11.09.2013; uloZeno na Prac' Klatov'1,
z-ts428 /201,3-404

xekudni piikaz k prodeji nenovitosti

,-tira Exekudni piikaz k l)rodeji nemovitfch w6ci E6 Klatov!.
L2O Ex-266O9/2013 -19 ze dne 17.09.2013.

ahijeni exekuce
pov6ienf soudni exekutor:

Prekopow6 Lenka, safaiikova
n6/rdo: 665210 / 0906
Jedr.otkat 616/ 2

676, 36301 Ostrov,

z-LA737 /20L3-403

z-7 4L9/20L5-703
6iadu Brno-venkov
dni- 11 .05.2015.

z-7 4r9/2OL5-703

.IJD! . Daliioil Mika, LL. M

z-L4731 /20L3-403

JuDr. Petr KociSn, veveii 1251 616 45 Brno
Prekopova Lenka, Safaiiko\ra 676, 36301 ostlov,
Rd/rdo:66s2ro/0906

rtiDa vyrozum6ni soudhiho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsk6ho
137Ex-5950,/2015 -11 ze dne 11,05.2015. Pr6wni tdinky zepisu ke
zapis proveden dne 13.05.2015; uLoZeno na p!ac, Brno-venkov

w isej ici zAp i sy
Exekudni piikaz k prodeji nemowitosti

,rednotka: 67512 z-{OL'l /2Or5-4O3
Listina ExekuEni, piikaz k prodejl neEovitich w6ci e6 Brno-venkov, .IJDr. Petr Kocian

13?Ex-5950,/2015 -L1 ze dne 21.05.2015. Pravnl ridinky zapisu ke dni
ten&itosti jsou u,izenni. obwodu, ve kteiewykonava statrt ipriivu katastru nenovtiosti ta

Katastralni fiad pro Karlovar"tn *"'il:"j.j."..aIni pracovist6 Karrovy vary, k6d: 403.



VTPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazulici stav evidovanf k dat-ru 25.07.2017 00:0A:00

Okres: CZO412 KarLovy Vary Obec: 555428 Ostrov
:.[zemi: 715883 Oetrov nad Ohii List vlastnictvi, 7262

V kat. tz6Bi jsou pozeBky vedeny ve dvou EiseJ-nfch iad6ch (St. = stavebni parc6la)

{p vz tahu
crdvndni pro Povinnast k

2f .05.2075. zapis proveden dne 09.06.2015,' uloZeno na prac. Karlovlr vary
z-4oL7 /2015-403

zahajeni exekuc€
pov6ienf soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Sej-fertova l'l/455,
130 00 Praha 3

Prekopova Lenka, Safaiikova 6?6, 35301 ostrov,
Rd/rao:66s210/0906

z-1-116A / 2Ot 6-rOL
vyrozum6ni Eoudni-ho exekutora o zah6jeni exekuce 091 Ex 01403/15-007 k 27 Ere-
6f9/2lf6 9 ze dne 15.03.2016. Pravni t6inky zapisu ke dni 15-03.2016. zapis
proveden dne 1?.03.2016,' uloieno na prac. Praha

z-!L16A / 2016-r0r

stina

'avTseJ rcL zap 7 sy
ExekuEni piikaz k prodeji neaovitosti

Jedto1cka: 6'16/ 2 2-2464/2016-403
Listina Exeku6ni piikaz k prodeji nemovitich w6ci EIj Praha 3, ,IrDr. Ingrid Svecov6

091 Ex-01403,/2015 -009 ze dne 15.03.2015. PrAvni t6inky zapisu ke dni
16.03.2016, Zapj-a proveden dne 29.03.2015,' ulozeno na prac- Karlovy Vary

z-2464/2016-403

ahAjeni exekuce
pov6ienf aoudni exekutor: JUDr.
130 00 Plaha 3

Ingrid Swecow5, Seifertova 171455,

Plekopov5 l-enka, Safaiikowa 6'16, 36301 ostrov,
nd/rdo:6Gs21o/o90G

z-1315 / 20L6-403
tjna Vyrozum6ni soudniho exekutola o zah5jeni- exekuce EIi Praha 3, firDr. Ingrid Svecow6

O9L EX-O442L/2016 -005 ze dne 01.08.2016. Pravni ridinky z5pisu ke dni 01 .08.2016.
Zapis proveden dne 03.08.2016,' uLoZeno na prac. Karlovy Vary

z-13L5 / 20L6- 403

vt seJ tct zapasy
Exekudni piikaz k prodeji nenovitosti

Jedr:oLkat 676/2 Z-'7 316 / 2OL6- 403
Exekudni piikaz k prodeji nemovitfch w6ci E6 Praha 3, .[rDr. Ingrid iwecowA
Ogf Ex-0442]./2016 -008 ze dne 01-08.2016. Plavni tEinky zipj-su ke dni
01.08.2015. Zapis proveden dne 17.08.2016; ulozeno na prac. Karlovy Vary

z-73L6/20L6-403

listrna

in6 zAplsy Bez zapisu

a upozorndni Bez zepisu

blivac i titDfy a j in6 podklady zdpisu

wemoviEoJti :soul ,:.e.iii ob;odu; ve kter6n vykonive ;fini sprevu katastru nenavitosti tR
Xalastralni Iiad pro Karlovarski kraj, Katast16]nl pracoviat6 (arlovy vary, k6d: 403.



Okres: C20412

rizemi: 715883

v kat. rizemi

viprs z KATAsTRU Nprqovrtosri
prokazujici staw evidovani k datu 25.07.2A17

Karlovy Vary Obec:

Ostrov nad Ohii List vlastnictvi:
jsou pozem]<y vedeny we dwou Eiselnfch iadAch

00:00: A0

555428 Ostrov
7 262

( St. = stavebni parcela)

.7na

ohoda o zruieni a qpoiidani podil-ov6ho spoluvLastnj-ctvi, o zruBeni a wypoi5dAni
zak.o wlast.bytt) ze dne 09.04.2003. Pravni riEinky vkfadu prava keodiL. spol-uvl. (SS

ni 14.04 - 2003.

Pro; Prekopova Lenka, Safaiikova 616, 35301 Ostrov
v-L62A /2003-403
ne/reo:6652Lo/0906

Vztah ba!litavanich p&dni ek laeickych tpdn.)tek (BPEJ) k parcefem Bez zapisu

rozorn6ni: Daf6i irdaje o budov6 a pozencich uvedenfch v 6asti
wfpisu z katastru nemovj-tosti plo vlastnj-ctvj- domu
plostory.

B jsou vidy na pilsluin6n
s byty a nebytovfni

r/itosti jsou v tzennin abvadu, ve kter:6fi vykonevA stAtni sprAvu katastru nenavitasti eR:

sxrelt i I6tad pro KaiTouaisk! kiaj, KaxastrelI,i P'acoviiti KarToa!, vary, k6d: 403.

tovif:
i ttad zendndtick:1 a katastrelni

Vyhotoveno: 25. A7 .2017 15:24:26
SCD

nem-vi-oit i ;sou ' i,zein;i otvoau, ve k1er6n iykoniva stZtni ;prevu kata;tru n;navitisti .R
Katastralni [iad pro Karlovarski kraj, Katastralni pracoviSta l(arlovy vary, k6d: 403.
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