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NALEZ |

|Z11aleck)" iikol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 426 (zastavéna plocha
a nadvoii), na kterém stoji stavba &.p. 9 Slaviky, zplsob vyuZziti: rod. diim, véetné piisluSenstvi a
pozemku parc. & 242/7 (orna pida), vie v kat. izemi Tmafi, obec Tmaii, ¢ast obce Slaviky, okres
Beroun, zapsano na LV 637.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona .
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nekterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozd¢jsich predpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jejf vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomé&ri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvIa$tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se

porovnanim.
2) Jinym zplisobem oceflovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zptlisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZzit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z pifedmétu ocenéni skutedné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceiiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle ugetni hodnoty, které vychazi ze zplisobi oceiflovani stanovenych
na zakladé predpist o G&etnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

@) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.
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[Pi"chled podkladi |
Objednavka spolecnosti ISALIS v.o.s., insolvenéniho sprévee k vypracovani znaleckého posudku

na uvedenou nemovitou vée uvedenou pod ¢.j. KSPH 68 INS 26347/2016.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjidténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 20.10.2017.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.
Kopie projektové dokumentace.

Informace od vlastnika.
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2008
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'Mistopis I
Obec Tmail se nachdzi ve Stiedofeském kraji, cca 5 km jihozapadné od mésta Beroun, cca 4 km
vychodng od mé&sta Zdice a cca 4 km jizn¢ od mésta Kraltiv Dvir. Jedna se o obec se stiedné
rozvinutou infrastrukturou a se zakladni nabidkou ob&anského vybaveni. RozSifena nabidka
obtanského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se v obci
nachazi matei'skd a zakladni Skola. V obci se dale nachazi posta, knihovna a zamek. Dopravni
obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Ocefiovand nemovitd véc se nachazi ve vychodni zastavéné ¢asti obce Tman - Slaviky &.p. 9 v
zastavbe rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,Tmaii, Slaviky, rozc.1.0” se nachazi cca 600 m od oceilované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zéna O priimyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: [/[E voda /X kanalizace O/Oplyn [PFipojky: [O/0Ovoda O/0Okanalizace [/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon vef. /vl. O/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. ti. [ silnice IL.,I1L.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku IIE] zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:
parc. &. 866 Stredotesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5




ICelkovjf popis J
Jednd se o samostatnd stojici, pfizemni rodinny dim s obytnym podkrovim. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zékladové desce. Konstrukce budovy je zdén4, z tvarovek Porotherm, a
jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Fasada domu je zateplend. Dim neni
podsklepeny. Stiecha budovy je valbova s krytinou z betonovych talek. Na stieSe jsou Zlaby se
svody. Klempiiské konstrukce jsou z médéného plechu. Stiecha domu je opatiena kominem,
stfe¥nimi okny a vikyfi. Strop je dievény, tramovy. Okna domu jsou dievéna s trojsklem (EURO).
Okna jsou opatiena parapety. Vchodové dveie domu jsou hlinikové, bezpetnostni. K domu patii
oplocena zahrada. Oploceni je dievéné. Plistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

V piizemi domu se nachazi chodba, spiZ, technickd mistnost, pokoj, koupelna s WC, obyvaci pokoj
s kuchyiiskym koutem a schodi§té z masivu. Ve 2. NP je chodba, 3 pokoje a koupelna s WC.
Vnitini dveife domu jsou dievéné plné a dievéné prosklené. Podlahy jsou pokryty keramickou
dlazbou a plovouci podlahou. V 1. NP je koupelna se sprchovym koutem a s WC. Ve 2. NP je
koupelna s vanou, saunou, sprchovym koutem, bidetem a WC. Obklady jsou keramické. Diim je ve
velmi dobrém stavu.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovité véc napojena na piipojku elektiiny, studny a COV. P¥pojky nebylo
mozné ovélit. V domé& je elektronicky zabezpetovaci systém. Ve 3 mistnostech se nachazi
klimatizace. Vytapéni domu je elektrickym koltem. V 1. NP je podlahové topeni a ve 2. NP jsou
radiatory, V domé se nachdzi krb na tuha paliva s piipravou na vyménik. Ohiev teplé vody zajistuje
bojler a kotel se zasobnikem.

Na pozemku parc. & St. 426 stoji stavba rodinného domu ¢.p. 9. Pozemek je v Katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoti o celkové vyméie 144 m?. Pozemek parc. &. 242/7 navazuje
na stavebni pozemek parc. ¢. St. 426 a tvoli s nim jeden funkéni celek pravidelného tvaru. V
Katastru nemovitosti je veden jako ora ptida o celkové vyméte 4 056 m?, Pozemky jsou rovinaté
az stiedné svazité, travnaté a udrZzované. Pozemky jsou oploceny dievénym plotem. Na pozemcich
se nachdzi zpevnéné plochy, porosty, studna, COV, terénni Upravy, piistiedek pro auta, op&rné zdi,
bazén, pergola s markyzou, pergola s inZenyrskymi sitémi, automaticka zavlaha, dilna se sklepem a
zahradni domek. Konstrukce zahradniho domku je smiSend. Stiecha domku je sedlova. Na stieSe
jsou Zlaby se svody. Pozemky jsou pifstupné pies pozemek parc. ¢. 866 ve vlastnickém pravu
Stiedodeského kraje.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, porosty, studna, COV, terénni tipravy, opérné zdi.
Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

PiisluSenstvim nemovité v&ci je oploceni, 2 pergoly, zahradni domek, bazén, piistieSek pro auta,
dilna se sklepem. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 20.10.2017 za Gi¢asti vlastnika. Bylo umoZnéno vnitini ohledani, Byla
piedloZena kopie kolauda¢niho rozhodnuti.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapséana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[¥] Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [0 Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Piistup k nemovité véci ptimo z veiejné [ Neni zajistén pristup k nemovité véci pifmo z
komunikace je zajistén veiejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
¥ Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém [ Nemovita v&c situovana v zaplavovém tizemi

uzemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo
Komentat: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
Komentat: Ndjemni smlouvy nebyly z

jistény.
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| OCENENT

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Tman - Slaviky
Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Tmarni

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Tmaii. Celkova plocha pozemku je
1 838 m?. Vegkeré IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je pfistupny z mistni
zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ ] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

1 490 000 1 838 810,66 0,86 693,11

Niazev: Tman

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obei Tmail. Celkova plocha pozemku je)
2 154 m? Vedkeré IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je plistupny z mistni
zpevnéné komunikace.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 664 000 2 154 772,52 0,86 660,50
Nazev: Tmaii - Lounin
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Tmail - Lounin. Celkova plocha
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pozemku je 3 346 m?, Veskeré IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z
mistni zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2994 670 3 346 895,00 0,86 765,23
Zjisténa priimérna jednotkova cena 706,28 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouZita srazka. V piipad€, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nent, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje - moznost zastavéni oceniovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a pfisludenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediluje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela ¢&. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[ m? ] | K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a St. 426 144 706,00 101 664
nadvori
orna puda 24217 4 056 706,00 2 863 536
Celkova vyméra pozemkii 4200 Hodnota pozemku 2 965 200
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim &.p. 9 Tmai - Slaviky

Ocenovana nemovita véc
Zastavéna plocha: 144,00 m?
Plocha pozemku: 4 200,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vé&cech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V ptipad€, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje piisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledriuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoltu

Primérn4 jednotkova cena ocetiované nemovité veéci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IJTC;). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,

které byly pouzity pro porovnani.



Obvykla cena oceilované nemovité véci byla vypoétena piimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei;

Nazev:
Popis:

Pozemek:

Rodinny diim Konéprusy

Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Konéprusy. Jednd se o samostatng
stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce s obytnym podkrovim. Stiecha budovy je
sedlova. Na stieSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovitd véc
stoji na pozemku o celkové vymeie 1 129 m?, Zastavéna plocha nemovité véci je
169 m?. Nemovita véc je plipojena na dostupné inzenyrské sité: elektfinu. Voda je
Cerpana z vlastni studny. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni budovy je
ustedni elektrické. Piisludenstvim nemovité véci je oploceni. K domu patii zahrada.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

1 129,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,89

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Pfisluenstvi nemovité véci 1,15

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,18

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
7990 000 K¢ 1,09 8 684 786 K¢

Nizev: Rodinny ditm Mezoun

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obei Mezouti. Jedna se o samostatné stojici,
piizemni budovu zdé€né konstrukce s obytnym podkrovim. Stiecha budovy je
sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéni. Nemovita véc
stoji na pozemku o celkové vymefe 899 m? Zastavéna plocha nemovité véci je 137
m? Nemovitd v&c je piipojena na dostupné inZenyrské sitd: elektiinu, vodovod,
kanalizace a plynovod. Vytapéni budovy je ustiedni plynové. PiisluSenstvim
nemovité véci je oploceni, pergola a zahradni domek. K domu patii zahrada a
vestavénd garaz. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 899,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,92

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 PtisluSenstvi nemovité véci 1,05

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,20

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

-10 -



Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

8 199 000 K¢ 0,99 8 126 160 K¢
Nazev: Rodinny dim Bavoryné - Na Lhotkach
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Bavoryné - Na Lhotkéch. Jedné se o

samostatné stojici, piizemni budovu zd&né konstrukce s obytnym podkrovim.
Stiecha budovy je polovalbova. Na stfede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsoul
dievéna. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vyméte 1 014 m? Zastavéna
plocha nemovité véci je 160 m?, Nemovita véc je pfipojena na dostupné inZenyrské
sité: elektiinu a vodovod. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni budovy je
ustfedni na tuhd paliva. PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni. K domu patif
zahrada a vestavéna gardz. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné

komunikace.
Pozemek: 1 014,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1:15
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,19
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 600 000 K¢ 1,19 7 885 023 K¢
Nazev: Rodinny dium Lodénice
Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obci Lodénice. Jedna se o samostatné

stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce s obytnym podkrovim. Stiecha budovy je
sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dfevénd. Nemovita véc
stoji na pozemku o celkové vyméic 986 m?, Zastavéna plocha nemovité véci je 260
m?. Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu, vodovod 4
kanalizaci. Vytapéni budovy je ustiedni elektrické. Piislusenstvim nemovité véci je
oploceni, garaz, pergola, zastieSené parkovaci stani. K domu patii zahrada a studna.
Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 986,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,87
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Piislusenstvi nemovité véci 1,05
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,20
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

= T =



9 750 000 K¢ 0,89 8 681 287 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 885 023 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 8 344 314 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 684 786 K¢&/ks
Stanoven4 jednotkova cena ocefiované nemovité véci 8 344 314 Kd/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 8 344 314 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Tmai - Slaviky 2 965 200,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 9 Tman - Slaviky 8344 314,- K¢
Porovnavaci hodnota 8344 314 K¢&
Hodnota pozemku 2 965 200 K¢&

[Koment;’ti" ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnéni nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném mist¢ a Case se skute€nostmi zjist€nymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 27 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
8 340 000 K¢

slovy: Osmmilionttiistactyticettisic K&

IZfivél' I
Na zéklad¢ vy3e zjisteénych skuteénosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku parc, ¢. St.
426 (zastavéna plocha a nadvoii), na kterém stoji stavba ¢.p. 9 Slaviky, zplisob vyuziti: rod. dim,
véetné prislusenstvi a pozemku parc. ¢, 242/7 (orna pida), vSe v kat. izemi Tmail, obec Tman, ¢ast
obce Slaviky, okres Beroun, zapsano na LV 637 v objektivni zaokrouhlené vysi 8.340.000,- K¢.

V Praze 03.11.2017

Znalecka spolecnost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Y =



dolozka:

Znalecka

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Petra Varnikova

étépén Chlouba, DiS.

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)
Megr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. €. ZP-14950 znaleckého deniku.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2017 14:15:02

Vyhotoveno beziplainé dalkovym piistupem pro tcel: fnsﬂygénl fizenl, ¢.j.. KSPH 68 INS 26347/2016 pro Jifi Vlasék,
r.

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531855 Tmaii
Kat.dzemi: 767620 Tman List vlastnictvi: 637
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adiach (St. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jiny oprdvnény ' Identifikdtor “Podil

Viastnické prévo
Sté&pnidkova Sarka, Slaviky 9, 26701 Tmat 705501/0622

B Nemovitosti

Pozemky
Paf?f{? B Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
St, 426 144 zastavéni plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Slaviky, &.p. 9, rod.dum
242/7 4056 orna puda zemédélsky phadni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Slaviky, &.p. 9 rod.dum st. 426
31 Jingd priava - Bez zapisu
2 5Eezeni vlastnického prdva o
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 1. 117. 628,~-- K& s pFisl.
Ceska republika, RE/IC0: 00000001- Parcela: St. 426 Z-8107/2014-202
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 242/7 Z-8107/2014-202
St¥edodesky kraj, Zitna 563/12, Stavba: Slaviky, &.p. 9 Z-8107/2014-202

Nové Mésto, 12000 Praha ‘
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava Finanéni Gifad v Beround -
113337/2011 /026940204680 ze dne 30.05.2011.
Z-8002/2011-202
Poradi k datu podle pravni tdpravy Géinné v dob& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky do celkové vySe K& 4. 400. 000,-- a piislusenstvi a® do
Uplného zaplaceni vyplyvajici ze Smlouvy o z¥izeni zastavniho prava k nemovitostem &.
500/126/06/2/02

GLP s.r.o., Hellichova 458/1, Malad Stavba: Slaviky, ¢c.p. 9 V-7812/2016-202

Strana, 11800 Praha 1, RC/1C0:

05058431

Listina Smlouva o z¥izeni z&stavniho prava podle ob&.z.. Pravni u&inky vkladu prava ke dni
03.01.2007. :

V-33/2007-202
Listina Souhlasné prohléSeni o zméné osoby zastavniho vé#itele postoupenim pohledavky ze
dne 11.07.2016. Pravni U&inky zapisu ke dni 13.07.2016. Zapis proveden dne
04.08.2016.
V-6044/2016-202
Listina Souhlasné prohlaSeni o zmé&né osoby zastavniho vé#itele postoupenim pohledavky =ze
dne 06.09.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 08.09.2016. Zapis proveden dne
Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni uUfad pro Stfedoesky kraj, Katastr4dlni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2017 14:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531855 Tmafi
Kat.lzemi: 767620 Tman List vlastnictvi: 637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

05.10.2016.
V-7812/2016-202
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledivky do celkové vySe K& 4. 400. 000,-- a pfisludenstvi a% do
Uplného zaplaceni vyplyvajici ze Smlouvy o z¥izeni zédstavniho priva k nemovitostem &.
500/126/06/2/01

GLP s.r.o., Hellichova 458/1, Mald ©Parcela: St. 426 V-7812/2016-202

Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: Parcela: 242/7 V-7812/2016-202

05058431

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni Gdinky vkladu prava ke dni
21.11.2006.

V-4770/2006-202
Listina Souhlasné prohliseni o zmé&na osoby zastavniho vé&fitele postoupenim pohledavky =ze
dne 11.07.2016. Pravni (éinky zapisu ke dni 13.07.2016. Zapis proveden dne
04.08.20186.
V-6044/2016-202
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné& osoby zastavniho vé&Fitele postoupenim pohledavky ze
dne 06.09.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 08.09.2016. Zapis proveden dne
05.10.2016.
V-7812/2016-202
Pofadi k datu podle pravni Upravy 0&inné v dobé& vzniku prava

© Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona)

Stépnidkova Sarka, Slaviky 9, 26701 Tmaii, RC/ICO:
705501/0622
Z2-2720/2017-202
Listina Usneseni soudu o zahidjeni insolvendniho Pizeni Krajsky soud v Praze, KSPH 68 INS-
26347/2016 -A-25 ze dne 08.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 08.06.2017. Zapis
proveden dne 12.06.2017; uloZeno na prac. Beroun
Z-2720/2017-202

b Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozorndni - Bez zapisu

7 Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva darovaci. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 22.08.2005.
V-3226/2005-202
Pro: St&pnigkova Sarka, Slaviky 9, 26701 Tmas RC/1C0: 705501/0622
© Stavebni povoleni Vyst., -764/2006 T GP 312-112/2006, Cestné prohladeni ze dne 05.06.2006.
Pravni moc ke dni 27.06.20086.
Z2-13315/2006-202

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kEterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 2



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2017 14:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531855 Tmari
Kat.dzemi: 767620 Tman List vlastnictvi: 637
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: Stépni&kova Sarka, Slaviky 9, 26701 Tmai RC/I1C0O: 705501/0622

E Vztah boniE;}anYCh pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela _ BPEJ;;;ﬁ___;;ﬁ Vyméra [m2]
242/7 42611 1363
42644 2693

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra barcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni bracovisté Beroun, kdéd: 202.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.06.2017 14:20:11
Cesky urad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 3
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